La ciudad entendida como un espacio para la
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BASE ECONOMICA URBANA

Crecimiento econdmico urbano visto como resultado de la
roduccion y distribucion de bienes y servicios

- Causas endogenas Causas exdgenas

Fuerzas internas de la ciudad Actividades dirigidas al mercado
promueven su desarrollo externo motorizan su desarrollo
) Eccl)norlnlasIFie ag]omeramon: « Actividades basicas (exportadoras y
celtallely et llee el multiplicadoras del empleo)

* Economias de urbanizacion:
coincidencia espacial de
actividades diferentes

 Actividades no basicas (dependientes
del consumo interno urbano)



Economias de AGLOMERACION

= Economias externas o de Localizacion: beneficios que se
obtienen por la existencia de una actividad o empresa de cierta
magnitud. Fendmeno de complementariedad entre empresas

= Economias Internas o de Escala: Optimizacion de los costos
fijos. Punto de equilibrio en el cual la escala de la empresa o
actividad obtiene un costo medio optimo

Economias de URBANIZACION

= Beneficios obtenidos por la existencia de adecuados servicios,
condiciones ambientales y el consiguiente nivel de la calidad de

vida urbana
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(,A donde |re?

¢Por que
mgdalldad iré?

¢ Por que ruta iré?




PRODUCCION
Empleo basico

Viajes

VIVIENDA
Poblacion

1

Viajes

Viajes SERVICIOS
Empleo no basico
A LA A LA ACTIVIDAD
PRODUCCION RESIDENCIAL
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Mercados

Salud, educacién, recreacion, gobierno, etc.

A 4




No. de

A a
| | | |
) E ) -
| | )
© . o © .
g . O g .
L - L
&L . o g .
5 0‘ Z o "
- % < %
., pS
0,. '0,
., e
L 4 L 4
.... ....
Sapgggs Ssgpmsn
Centro de Dist ; Centro de Dist )
empleo ISstancia empleo Istancia
A
| |
| |
(7p]
| )
o @© .
o % .
Z o L Y ol
o A N
/ * *
%
S
S S
., N,
oy
‘ ...ll.h 1

Centro de
empleo

Distancia



EL VALOR DE LA TIERRA URBANA

La tierra urbana obtiene la mayor parte de su valor de cambio no por su
naturaleza fisica sino por la presencia de otras personas e instituciones en
sus alrededores

Asi, se crean las externalidades (positivas y negativas) que determinan el
valor de una propiedad inmobiliaria

Cualquier pedazo de tierra urbana es unico por su ubicacion y, por
tanto, su valor potencial es monopolico

LLos mercados abiertos de tierras urbanas, a diferencia de mercados de
otros bienes, no pueden tener toda la eficiencia social sugerida. Por tal
motivo, se hace necesaria la intervencion del Estado regulador



Los defensores del mercado sostienen que ha sido un grave error que el
Estado controle:

los usos de la tierra
la Intensidad del uso
el volumen de construccion
las alturas de edificacion
la apariencia de las edificaciones

Porque:
eleva los precios de la tierra

estimula la corrupcion
torna monodtonos los usos del suelo
Impide la innovacion arquitectonica




Los enemigos del mercado sostienen que el laissez-faire causa graves
desequilibrios econémicos y sociales en la ciudad porque:

produce la ocupacion irracional de areas agricolas
el deterioro del paisaje natural
destruye el patrimonio arquitectonico
pone en riesgo el ambiente

El mercado es incapaz de detectar demandas por servicios publicos,

los que solo pueden ser reconocidos por las presiones ciudadanas a

los gobiernos; exhiben tendencias hacia la inflacion, el desempleo y
la inestabilidad economica.




HIPOTESIS DE ORGANIZACION ESPACIAL

« Definicion de zonas de actividad por uso e intensidad de uso, buscando
compatibilidad funcional y racionalidad en el uso del suelo

* Organizar estructuradamente actividades en el espacio urbano para que
sean identificables y legibles a sus habitantes

- Reducir distancias entre espacios con alto flujo para optimizar tiempos
de recorrido o establecer conexiones expresas entre ellas

« Minimizar cruces de rutas de alto
flujo, separar modos de transporte,
uniendolos en puntos de cambio
controlado de modo de transporte




